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ZONA URBANISTICA 3/TR2/G.2

TURISTICO RICETTIVO

S.A.I.  s.r.l. - Porta Rossa S.p.A.

COMUNE

OGGETTO

COMMITT.

Pratica

Data

Aggiorn.

Aggiorn.

LOCALITA' CAMPO PRINCIPE

Dott. Arch. Lorenzo MARTINELLI

Dott. Arch. Sergio ZORNIOTTI

Via Staffarda n°7 - 0172 636426

12045 - Fossano (CN)

Dott. Arch. Massimo DESMERO

Via Roma n°59 - 0171 260476

12011 - Borgo San Dalmazzo (CN)
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.
0

1058.5

1058.0

1059.0

1060

SUPERFICIE TERRITORIALE TOTALE ZONA 3/TR2/G.2

SUPERFICIE CATASTALE VIA MILLIBORGO

SUPERFICIE TERRITORIALE  ZONA 3/TR2/G.2 al netto di superficie catastale Via Milliborgo

SUPERFICIE TERRITORIALE  IN CAPO A PRIVATI COMPARTO A (mappali 231, 232 parte e 1652)

SUPERFICIE TERRITORIALE  IN CAPO A PRIVATI COMPARTO B (mappali 737 parte e 805)

16.530
mq

450
mq

16.080
mq

6.856
mq

9.224
mq

VOLUME IN PROGETTO 16.101 mc

VOLUME ESISTENTE COMPARTO A (da rilievo fabbricato rurale) 750 mc

VOLUME TRASFERITO DA COMPARTO B A ZONA 3/TR2/G1 - 600 mc

VOLUME TOTALE 16.251 mc

STRUTTURA ALBERGHIERA IN PROGETTO

QUOTA RESIDENZIALE INCREMENTATA

VOLUME albergo e residenziale incrementata

4.940 mc

2.117 mc

7.057 mc

VOLUME TURISTICO RICETTIVO MINIMO

VOLUME RESIDENZIALE MASSIMO

4.940 mc / 70% x 30%

4.940 mc + 2.117 mc

16.101 mc - (600 mc + 7.057 mc) 8.444 mc

6.755 mc8.444 mc x 80%

1.689 mc8.444 mc x 20%

RIEPILOGO RIPARTIZIONE VOLUME EDIFICATORIO

VOLUME TURISTICO RICETTIVO

VOLUME RESIDENZIALE

4.940 mc + 6.755 mc

750 mc + 2.117 mc + 1.689 mc 4.556 mc

11.695 mc

VOLUME EDIFICATORIO IN PROGETTO

VOLUME TURISTICO RICETTIVO

VOLUME RESIDENZIALE mc

mc

DETERMINAZIONE ABITANTI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

(art. 10 comma 3 N.d.A. del P.R.G.C.)

4.500 mc / 90 mc/ab. 50 abitanti

DETERMINAZIONE POSTI LETTO DESTINAZIONE TURISTICO RICETTIVA

(art. 10 comma 3 N.d.A. del P.R.G.C.)

posti letto
157

50 ab. x 5 mq/ab.
RESID.

RISTOR. 100% S.U.L. ristorazione

250
mq

150
mq

TOTALE DA STANDARD 1.185
mq

TUR/RIC 157 pl. x 5 mq/pl.
785

mq

50 ab. x 20 mq/ab.
RESID. 1.000

mq

TOTALE DA STANDARD 2.549
mq

TUR/RIC 157 pl. x 180/365 x 20 mq/pl.
1.549

mq

DETERMINAZIONE PARCHEGGI PUBBLICI

(art. 3 comma  7 N.d.A. del P.R.G.C.)

DETERMINAZIONE VERDE PUBBLICO

(art. 3 comma  7 N.d.A. del P.R.G.C.)

TOTALE IN PROGETTO 1.190
mq

DA MONETIZZARE 0
mq

TOTALE IN PROGETTO

DA MONETIZZARE

1.350
mq

1.199
mq

VERIFICA STANDARD URBANISTICI

A - UTILIZZAZIONE EDILIZIA DELL'AREA

DESTINAZIONE D'USO A - AZIENDA ALBERGHIERA

4.940mc

mc

4.500mc

PARCHEGGI PUBBLICI REPERITI

1.190
mq

AREE VERDI E PERCORSI PRIVATI DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO

REPERITI ALL'INTERNO DEL COMPARTO 3/TR2/G.2

1.020
mq

AMPLIAMENTO VIA SAN GIOVANNI

450
mq

SUPERFICIE PERMEABILE MINIMA IN MODO PROFONDO ALLA ACQUE

12.945 x 0.25 =

685
mq

67

SUPERFICIE COPERTA

LEGENDA

DESTINAZIONE D'USO G - APPARTAMENTI VACANZA

DESTINAZIONE D'USO R - RESIDENZIALE

B - SUPERFICIE A SERVIZI

D - VIABILITA' ESTERNA ALLA ZONA 3/TR2/G.1

VIA MILLIBORGO - SEDIME CATASTALE

C - VIABILITA'

VIA MILLIBORGO - SEDIME ATTUALE

STRADA PRIVATA

SUPERFICIE FONDIARIA LIBERA

690
mq

mq

12.945
mq16.530 - (1.190+1.020+685+690) =

PROPRIETA' PORTA ROSSA spa

(stessa ditta)

PROPRIETA' PORTA ROSSA spa

(stessa ditta)
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EDIFICIO ESISTENTE

VOLUME=750 mq

Oggetto di demolizione con

recupero della volumetria
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ALLARGAMENTO

VIA SAN GIOVANNI

Superficie=67 mq

PORZIONE DI VERDE E DI

PERCORSO PEDONALE DA

REALIZZARE NEL COMPARTO

3/TR2/G.1
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AREE VERDI E PERCORSI PRIVATI DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO

REPERITI ALL'INTERNO DEL COMPARTO 3/TR2/G.1

330
mq

EDIFICIO D

7 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.620 mc

SUL=568 mq

EDIFICIO C

10 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.920 mc

SUL=673 mq

EDIFICIO B

8 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.620 mc

SUL=568 mq

EDIFICIO A

8 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.620 mc

SUL=568 mq

APRILE 2018

3296 - 1703

SUPERFICIE TERRITORIALE TOTALE ZONA 3/TR2/G.2

SUPERFICIE CATASTALE VIA MILLIBORGO

SUPERFICIE TERRITORIALE  ZONA 3/TR2/G.2 al netto di superficie catastale Via Milliborgo

SUPERFICIE TERRITORIALE  IN CAPO A PRIVATI COMPARTO A (mappali 231, 232 parte e 1652)

SUPERFICIE TERRITORIALE  IN CAPO A PRIVATI COMPARTO B (mappali 737 parte e 805)

16.530
mq

450
mq

16.080
mq

6.856
mq

9.224
mq

VOLUME IN PROGETTO 16.101 mc

VOLUME ESISTENTE COMPARTO A (da rilievo fabbricato rurale) 750 mc

VOLUME TRASFERITO DA COMPARTO B A ZONA 3/TR2/G1 - 600 mc

VOLUME TOTALE 16.251 mc

STRUTTURA ALBERGHIERA IN PROGETTO

QUOTA RESIDENZIALE INCREMENTATA

VOLUME albergo e residenziale incrementata

4.940 mc

2.117 mc

7.057 mc

VOLUME RESIDUO

VOLUME TURISTICO RICETTIVO MINIMO

VOLUME RESIDENZIALE MASSIMO

4.940 mc / 70% x 30%

4.940 mc + 2.117 mc

16.101 mc - (600 mc + 7.057 mc) 8.444 mc

6.755 mc8.444 mc x 80%

1.689 mc8.444 mc x 20%

RIEPILOGO RIPARTIZIONE VOLUME EDIFICATORIO

VOLUME TURISTICO RICETTIVO

VOLUME RESIDENZIALE

4.940 mc + 6.755 mc

750 mc + 2.117 mc + 1.689 mc 4.556 mc

11.695 mc

VOLUME EDIFICATORIO IN PROGETTO

VOLUME TURISTICO RICETTIVO

VOLUME RESIDENZIALE

4.940 mc + 1.920 mc + 1.620 mc + 1.620 mc + 1.620 mc

1.500 mc + 1.500 mc + 1.500 mc 4.500 mc

11.720 mc

EDIFICIO G

5 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.500 mc

SUL=514 mq

EDIFICIO E

5 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.500 mc

SUL=514 mq

EDIFICIO F

5 unità

3 piani fuori terra

Volume=1.500 mc

SUL=514 mq

DETERMINAZIONE ABITANTI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

(art. 10 comma 3 N.d.A. del P.R.G.C.)

4.500 mc / 90 mc/ab. 50 abitanti

DETERMINAZIONE POSTI LETTO DESTINAZIONE TURISTICO RICETTIVA

(art. 10 comma 3 N.d.A. del P.R.G.C.)

11.720mc / 75 mc/p.l. posti letto
157

50 ab. x 5 mq/ab.
RESID.

RISTOR. 100% S.U.L. ristorazione

250
mq

150
mq

TOTALE DA STANDARD 1.185
mq

TUR/RIC 157 pl. x 5 mq/pl.
785

mq

50 ab. x 20 mq/ab.
RESID. 1.000

mq

TOTALE DA STANDARD 2.549
mq

TUR/RIC 157 pl. x 180/365 x 20 mq/pl.
1.549

mq

DETERMINAZIONE PARCHEGGI PUBBLICI

(art. 3 comma  7 N.d.A. del P.R.G.C.)

DETERMINAZIONE VERDE PUBBLICO

(art. 3 comma  7 N.d.A. del P.R.G.C.)

TOTALE IN PROGETTO 1.190
mq

DA MONETIZZARE 0
mq

TOTALE IN PROGETTO

DA MONETIZZARE

1.350
mq

1.199
mq

VERIFICA STANDARD URBANISTICI

EDIFICIO H

24 camere

3 piani fuori terra

Volume=4.940 mc

A - UTILIZZAZIONE EDILIZIA DELL'AREA

DESTINAZIONE D'USO A - AZIENDA ALBERGHIERA

4.940mc

6.780mc

4.500mc

PARCHEGGI PUBBLICI REPERITI

1.190
mq

AREE VERDI E PERCORSI PRIVATI DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO

REPERITI ALL'INTERNO DEL COMPARTO 3/TR2/G.2

1.020
mq

AMPLIAMENTO VIA SAN GIOVANNI

450
mq

SUPERFICIE PERMEABILE MINIMA IN MODO PROFONDO ALLA ACQUE

12.945 x 0.25 =

685
mq

67

SUPERFICIE COPERTA

LEGENDA

DESTINAZIONE D'USO G - APPARTAMENTI VACANZA

DESTINAZIONE D'USO R - RESIDENZIALE

B - SUPERFICIE A SERVIZI

D - VIABILITA' ESTERNA ALLA ZONA 3/TR2/G.1

VIA MILLIBORGO - SEDIME CATASTALE

C - VIABILITA'

VIA MILLIBORGO - SEDIME ATTUALE

STRADA PRIVATA

SUPERFICIE FONDIARIA LIBERA

690
mq

mq

12.945
mq16.530 - (1.190+1.020+685+690) =

PROPRIETA' PORTA ROSSA spa

(stessa ditta)

PROPRIETA' PORTA ROSSA spa

(stessa ditta)
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3.236
mq
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EDIFICIO ESISTENTE

VOLUME=750 mq

Oggetto di demolizione con

recupero della volumetria
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ALLARGAMENTO

VIA SAN GIOVANNI

Superficie=67 mq

PORZIONE DI VERDE E DI

PERCORSO PEDONALE DA

REALIZZARE NEL COMPARTO

3/TR2/G.1
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AREE VERDI E PERCORSI PRIVATI DA ASSERVIRE AD USO PUBBLICO

REPERITI ALL'INTERNO DEL COMPARTO 3/TR2/G.1

330
mq

Fabbricato seminterrato uso

autorimessa a servizio degli

impianti "zona Maneggio"

Condominio

5 piani fuori terra

Studio Martinelli s.a.s.

1

1

3

3

2

2

4

4

1

1

3

3

2

2

4

4

Terreni di proprietà dei richiedenti

il PEC

Terreni di proprietà dei richiedenti

il PEC

1058.5

1059.5

1060.5

PERCORSO PEDONALE DI

COLLEGAMENTO DIRETTO AD

IMPIANTI PRIVATO DA ASSERVIRE

AD USO PUBBLICO

IN COMPARTO 3/FN.2

Sup.=130 mq
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